ER R | N | :
o]
l \ l | { I l \ I I { [ l \ I { l \ I l \ I {- I { | I Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauord-
- e - nung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 06.10.2011 folgende Sat-
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER L 7, OSTLICH DER SUDER GATH, SUDLICH DES GATHER GRABENS UND WESTLICH DER B 5 2ung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Niebiill ‘Gewerbegebiet
Ost’, flr das Gebiet nordlich der L 7, dstlich der ,Slider Gath®, siidlich des ,Gather Gra-
bens* und westlich der B 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen. TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
TEIL A PLANZE ICH N U NG Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ausgeschlossen sind: 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bau- und
59
g;rgh Art. 1 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und Gemeinden vom Planungswesen, Umwelt und Verkehrswegeplanung vom 27.11.2000.
.07.2011 (BGBI. | 8. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom : i ; g E : .
23.012 ;%ngg?flé g SB'I 1|3§);‘ ?g etzt geAndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefihrten zentrenrelevanten Sortimenten: 2. Die fruhzeltige Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
a7 SRESEINEIARS 11 GE1  Gewerbegebiet 1 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO Nahrungs- und Genussmitte! A L
. o ) o g!ume 4 Parfii : 3. Der Ausschuss fiir Bau- und Planungswesen, Umwelt und Verkehrswegeplanung hat am
PLANZEICH ENERKLARU NG Im festgesetzten GE 1 Gebiet sind allgemein zuléssig: rogenewaren, Farrtumeriewaren 31.05.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe Auslegung bestimmt.
: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und éffentliche Betriebe, Uhren, Schmuck, Geschenkartikel
Art der baulichen Nutzung Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Hausrat 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anlagen fir sportliche Zwecke, Wohnaccessoires (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 06.08.2001 bis 06.09.2001 wéhrend der
s . Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Telekommunikationsbedarf Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
G_E1-§ Gewerbegebiete Betriebsleiter Spielwaren mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten .
' § 8 BauNvO ' Fahrrader und -zubehér schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.07.2001 im Nordfriesland
Sonstige Sondergebiete Ausnahmsweise zuléssig sind: Sportbedarf i el
§ 11 BauNvo T ) . ﬁdcﬁerisaeft;.sscf;?nﬂgbn 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
MaR der baulichen Nutzung Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, apier/suro/Schreibwaren kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 01.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme
& 9/Abs. TP, | Baucl Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von maximal 200 m? Verkaufsflache, wenn ﬁOfOQF”L" o aufgefordert.
= —— sie: andarbeitsbeda
GE3| |l za 06  Grundflachenzahl - nicht mit Gitern des taglichen Bedarfs handeln, Sonstige Hartwaren 6. Ber Entwu:: ges gelgauungssllanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert.
“4600 m? : i - in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
0,6 [Hmax \fK v SfIhdi#cnmit Flachenangabe Colihnfusie. Pradiibnt. ader Fixady s katiotiisb atet o ¥ Bordellbetriebe, (Teil B), sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 26.10.2001 bis 09.11.2001 wahrend der
2'3000 m? Verkaufsfliche maximal mit Flachenangabe i = Vergniigungsstatten, D?'enststunslen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.mit § 3 Abs. 3 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen.
B o \ Q ** I Zahl der Voligeschosse als Hochstmag - diesem gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind. M ARG 100 Sen I bl S s S e e Ahfa.
- X B it . ) ) kdnnen, am 28.10.2001 im Nordfriesland Tageblatt und Flensborg avis bekannt gemacht.
s 3’ Q ’ SgH oo Gebdudehdhe als HochstmaR in Metern Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufsfidche von 200 m2 fiir den Ein- . ) : . g i BRI
~£ 29009 Q ey Y T zelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu maximal 800 m? Verkaufsfliche aus- 1.6 Sonstiges Sondergebiet grofldchiger Einzelhandel ,,Baumarkt*
- zJ;--1t1.0'f3m Irs € als Rochsimals in Metern nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz- § 11 Abs.1 u. 3 BauNVO 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 2, éffentlichen Auslegung (Nr. 6) geédndert.
- /o THmex.  Traufhohe als HochstmaR in Metern Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mébel oder o ‘ . - X ) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- . ..- : _ — des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2010 bis 15.04.2010 wéhrend der
. 60? . 45 Bauwase’ Bauhmen, Baug renzen kann in diesem Fall verzichtet werden. flr Bau- und Gartenbedarf. Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die &ffentiiche
~ ; oo § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfist von
e e e e s Off B Zuli d allen Interessierten schrifllich oder zur Niederschrit abgegeben werden kénnen, am
=N o Pl T ek o ene Bauweis ind: uldssig sind: '
. s s o 158 sk e Ausgeschlossen sind: ¢ 03.03.2010 im Nordfiiesland Tageblatt und Flensborg avis bekannt gemacht. Auf die
. :..:_. - oo R e dotat o hinkn ein SB -Bau- und Gartenfachmarkt mit maximal 6.000 m? Verkaufsflache, E:;aﬁ;s;egwgsm Internet wurde am 03.03.2010 im Nordriesland Tageblatt und im Flensborg
504 Verkehrsfllachen Bordellbetriebe Lagerflachen fiir Baustoffe und Gartenbedar. g ;
: ., § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Vergnijgungssté“en )
o - Lagerplatze Der Anteil zentrenrelevanter Randsor_tlme.!"lte im Bau- und Gartenfachmarkt darf eine 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 3. éffentlichen Auslegung (Nr. 7) geéndert.
e . : Strallenverkehrsflache Tankstellen Verkaufsflache von maximal 300 m2 nicht tiberschreiten. Der Entwurf des Bebauungsplanesl bestehend aus der P[anzeichnung (Teil A) und dem Text
SR - (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.07.2011 bis 18.08.2011 wahrend der
I == StraRenbegrenzungslinie Eine inteme Verbindung zwischen dem Bau- und Gartenfachmarkt und den angren- Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
- o e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun : ; zenden Fachmaérkten des sonstigen Sondergebietes ,Fachmarkte* (Ziffer 1.7) ist zu- Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
_ g 1.2 GE2 Gewerbegebiet 2 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO
- o Ty 0.6 |Frims: " _ ) lassig. allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrit abgegeben werden kénnen, am
e =1 U0 Looomp e Zweckbestimmung: L . . 07.07.2011 im Nordfiesland Tageblatt und Flenshorg avis bekannt gemacht. Auf die
 leed - FuR- und Radweg Im festgesetzten GE 2 Gebiet sind allgemein zulassig Bereitstellung im Internet wurde am 08.07.2011 im Nordriesland Tageblatt und im Flensborg
: . \ avis hingewiesen.
. B - ; = e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und 6ffentliche Betriebe, 1.7 Sonstiges Sondergebiet ,,Fachmirkte“ § 11 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO
o | . Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, -
- o und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Tankstellen, Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fachmarkten mit nicht - f
. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB Anlagen fiir sportliche Zwecke. zentrenrelevanten Sortimenten. 02./40.2042 ) . i
: e Nieblill, den.... 2 & 400 5 ST 57 (15, ... . Sl R
F!éch_en fur die Versorgungsanlagen Ausnahmsweise zuléssig sind: Zuldssig sind: AnnAsumqn_dern
Zweckbestimmung: Der Amtsdirektor
Q D Trafostation Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und ein Tierfachmarkt fur Tierahrung und Tierpflege, )
% Betriebsleiter, sofermn diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit ein Mébeldiscountmarkt fir Mobel und Einrichtungszubehér, 2. dov. 201
Q Grinflachen bilden, ein Fachmarkt fir Angelbedarf, . o . 9. Der katastermaBige Bestand am ............................. sowie die geomety
Q § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10% der jeweiligen Verkaufsflache. Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von maximal 200 m? Verkaufsflache, wenn ) : mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist von der Richtigkeitsbescheinigung ausgesch
Q Offentliche Griinflachen sie: Die Fachmaérkte sind insgesamt durch zumindest zwei Eingénge zu erschlieRen. Die
Q Zweckbestimmung: - nicht mit Giitern des taglichen Bedarfs handeln, Verkaufsflache darf jeweils 450 m? nicht tiberschreiten. Eine interne Verbindung der
Q e ' - in einem unmittelbaren r&umlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Fachmarkte untereinander und zum angrenzenden sonstigen Sondergebiet groffla-
Q 156 .| Parkanlage GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen chiger Einzelhandel ,Baumarkt* (Ziffer 1.6) ist zulassig. .
. o . . und Husum, den 2;, S mz .......
I R0 / TN Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, - diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. }
s, N den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2. Uberschreitungen der zulidssigen GR durch Stellplitze, ihre Zufahrten und Ne-
- Al q § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufsfliche von 200 m? firr den Ein- benanlagen § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO 10. Die Stadtvertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
=1100mf 20y == zelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu maximal 800 m? Verkaufsfliche aus- sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 06.10.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
e - - Wasserflachen nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriecbe des Kfz- 2.1 Im festgesetzten Sondergebiet ,Baumarkt‘ darf die zuldssige Grundflache (GR) der
- Zweckbestimmung: Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mébel oder Hauptnutzung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um maximal 5650 m? . ] )
- __ _ des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils tberschritten werden. 11. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tsil A) und
-~ 7 7z @ Regenriickhaltebecken K gy ; dem Text (Teil B) am 0_6.10.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
~ . - : _ ann in diesem Fall verzichtet werden. (einfachen) Beschluss gebilligt
e { s .IGE Il 2.2 Im festgesetzten Sondergebiet ,Fachmarkte® darf die zulassige Grundflache (GR) der g '
. . 7 3 PlanunQePs Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Ausgeschlossen sind: Hauptnutzung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um maximal 2800 m? ; .
. o -— 1 Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur tberschritten werden,
. = | 0,6 Liooomf Q Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einzelhandelsbetriebe, 07 /0.904 /1
o § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Bordellbetriebe, Niebull, den...... 1. /?w?/«’l ..................... il ool AN
C e Q - ergn 5 3. Nebenanlagen 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO Amt Stidtondemn
. QQ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen \L/agrg?;gat::eg siidan ? ; Der Amtsdirektor
o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : , : , ; .
- von Boden, Natur und Landschaft 3.1 Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
- 9 Abs. 1 Nr. 20 d Abs. 6 BauGB Grundstiicksflachen zulassig. E 2 . :
s § s. 1 Nr. 20 un -6 Bau . : 12. (Ausfertigung:) Die Bebauungs plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
o r 1.3 GE 3 Gewerbegeblet 3 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO ; dem Text (Teil B), wird hiermit ausge ist bekannt zu machen
C m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen 3.2 Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen ist in den Baufeldern zwi- ’ : 7
. Eﬁg ng;“ﬁgg#%% ;?f%zraiuzﬁ:ggn Im festgesetzten GE 3 Gebiet sind allgemein zul3ssig: schen dem westlichen offentlichen Griinzug und dem Ostring ausgeschlossen.
. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB j e
/ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, . 02. £9.201
- Sonstige Planzeichen Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, 4. Hbhe baulicher Anlagen § 18 Abs.1 BauNVO Niebdll, den...."..% R ek
= Tankstellen,
Umﬁrenzun von Fléchen fir Nebenanlagen, Anlagen fir sportliche Zwecke. 4.1 Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Oberkante Gehweg : _
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen des angrenzenden StraRenabschnittes. 13. Der Beschluss des Bebauungsplane Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB S Ausnahmsweise zulassig sind: P]an mit Begrlindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen .Interqsswnen
- Zweckbestimmung: ' 4.2 Die Firsthdhe (FH) ist der héchste Punkt der Dachhaut. e'"%e 'eh%n‘ Zwe;den Keih und dlo .Ober den nhelt Askunk enell; sind am
. W Stellplitz . - g L O L e T 1 0.7.2.. otstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmac hung ist auf die
St ellplatze Wot'_nnunggn flir Aufsucﬁts~ ung Bereltschaftlspersonen sowie flr Betriebsinhaber und , B s = _ , . Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriten und von Méngeln der
= 7777]  Zone zur Begrenzung von Werbeanlagen Betriebsleiter, sofern diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit 4.3 Die festgesetzte Traufhthe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuRenfléchen des Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
- : 225 4 i.5.d.§11LBO, s. textl. Festsetzung N 11/2.1 bilden, aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut. die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
G fi § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 Nr. 2 und § 92 Nr. 4 LBO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Recf!}*n W,i; rkungen des §4 Abs. 3 GO
7 ' Mit Lettungsrechten #ii belastende Flachen Zugunsten der Stadt Nlebu“ Einzelhande]sbetriebe bis zu einer Grofe von maximal 200 m2 Verkaufsﬁache, wenn ;vq‘rrri.teeibenfalls h!ngemesen. Die Satzung ist mithin am ...Y.7 : ....Q.".é 0'?!2‘ ............. in Kraft
- ATl sie: - '
frs § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB i nicht mit Gﬁtern des tég”chen Bedarfs handeln’ 5- PflanZQEbote fl:lr Bﬁume und StrﬁUCher § 9 Abs. 1 N!". 25a u. b BaUGB
K - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 33 - in einem unmittelbaren r&umlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem : /;3 7(
/o § 9 Abs. 7 BauGB GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen 5.1 Bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum sind standortgerechte Laubbaume : 7 "
47 ) ) und - entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation - zu verwenden. Niebdll. den Aa. 102 042, : é/ 2 p
-7 224 1:::h (BBr%nze des 'iau""ql'cg%" ?%I\tuggsberelches - diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Empfohlene PflanzgréRe = Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, aus extra e e BT sl
’ €bauungspian Nr. 55, 1. Anderung ‘ weitem Stand, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-20 cm. Der Amtsdirektor
L o § 9 Abs. 7 BauGB Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufsfliche von 200 m2 fir den Ein-
- Fau 353 el m —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu maximal 800 m? Verkaufsfliche aus- 5.2 Bei der Bepflanzung von Fléchen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind
f § 1 Abs. 4 BauNVO nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriecbe des Kfz- standortgerechte Laubgehdlze - entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation -
. Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mébel oder zu verwenden.
S - x Darstellungen ohne Normcharakter des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils Empfohlene PflanzgroRe bei Baumarten = Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe:
X - ) kann in diesem Fall verzichtet werden. 150 - 200 cm; empfohlene PflanzgroRe bei Straucharten = Straucher, 2 x verpflanzt,
e S % Vorhandene Gebéude ohne Ballen, Héhe: 60 - 100 cm. Pro Quadratmeter ist 1 Pflanze zu setzen.
= = 51 ; i Ausgeschlossen sind:
- - 2 Flurstiicksbezeichnun 9 . ;
2 ¢ ) g 5.3 Entlang den ErschlieBungsstralen sind die privaten Grundstiicksflachen mit Ausnah-
- o—-—o Vorhandene Flurstiicksgrenze Einzelhandelsbetriebe, me der Grundstiickszufahrten in einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab der Begren-
E s Gattan: Aa0T T Béschung Bordellbetriebe, zungslinie der offentlichen Verkehrsflache gértnerisch anzulegen.
o SO | +Bau- o : ; Vergniligungsstatten,
7/ mand “ﬂ Sichtdreieck 5.4 Grundstiicksgrenzen, die nicht an festgesetzte Gehdlzstreifen und ErschlieRungsstra-
St L ~ Ben grenzen sind mit mindestens 2-reihigen Pflanzstreifen von 3,00 m Breite aus
o y ri ' 356 14 GE4 Gewerbegebiet 4 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen.
- o1 —— VK s Empfohlene PflanzgréRe bei Baumarten = Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe:
-~ . 6000 Im festgesetzten GE 4 Gebiet sind allgemein zuldssig: 150 - 200 cm; empfohlene PflanzgréRe bei Straucharten = Straucher, 2 x verpflanzt,
- . . - ohne Ballen, H6he: 60 - 100 cm. Pro Quadratmeter ist 1 Pflanze zu setzen.
. . g A Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und éffentliche Betriebe, )
o A g2 . b 7, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, 5.5 Auf Stellplatzanlagen ist je 3 Stellplatze ein groRkroniger einheimischer Laubbaum zu
. - 7| Tankstellen, pflanzen.
U a A 0/ Anlagen fiir sportliche Zwecke. UBERSICHTSKARTE
e L el ] b e 4 Ausnahmsweise zuldssig sind: 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- g & ¢
o ’ 77 schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a u. b BauGB
- - o Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 200 m?, die mit Waren . ' ) )
= : . . ._ L i o o und Giitern des periodischen (taglichen) Bedarfs handeln, wenn sie in einem raumli- 6.1 Die als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
466 . -5 4\” o e - R chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen, Natur und Landschaft bezeichneten &ffentlichen Griinflichen sind naturnah zu gestal-
. 621 y N , L] Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und ten. Dazu gehdren die Ansaat mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen und
ok . Betriebsleiter, sofern diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit die Pflanzung standortgerechter Baum- und Straucharten - entsprechend der potentiel-
e bilden. len natlrlichen Vegetation. Zul&ssig sind in den Parkanlagen die Ausbildung von
el Unterhaltungsstreifen an Gewassern (z.B. als Schotterrasen mit entsprechendem Auf-
\ SO | Faen- Ausgeschlossen sind: und Unterbau),und die Anlage von wassergebundenen Wegeflachen.
Ostring M OR | ST Lagerplétze g L RS
Ostring 657 — e G A et 358 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, “%MEWLL“
e P : - . - RSt 3 Say Einzelhandelsbetriebe, - 1
' 652 b - : _ W * s N : . Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 84 LBO :
M652 . L - . : s . . N -9 Bordelfbetrlebe," ;
= g : - v - - _\ g - ] Vergnugungsstéatten, 1. Einfriedungen
g B e o e R a‘ <\ ) Bei Einz&unungen an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen mufd der
. [ T e I . E__ji .~ | / a 1.5 GE5  Gewerbegebiet 5 § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO Zaun innerhalb der anzulegenden Pflanzstreifen liegen.
' 656 - -_ = . cL L ' e ] o vame @ d L i R Im festgesetzten GE 5 Gebiet sind allgemein zul3ssig:
ey N a7 11,00 m 4 e s 1 . o b s Wt "G/ i ) ) . , _ 2. Werbeanlagen
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